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KALLELSE

Medlemmarna i bostadsrittsforeningen Kornet kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstimma torsdag den 11/5 2017 kl. 18.30.

Lokal: Vinden
Kaffe serveras Vilkomna!

/Styrelsen

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

DAGORDNING

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostrdknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststillande av rostldngd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berittelse
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Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
11. Beslut om resultatdisposition
12.  Friga om ansvarsfrihet for styrelselen
13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for nastkommande

verksamhetsar
14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter
15.  Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Beslut om nya stadgar. Resultat fran rostning 2017-02-15 pa

extrastimman: 11 rostberittigade avgav sina roster, samtliga rostade ja.
18. Avslutande






Verksamhetsberéattelse Brf Kornet, 2016

Radonmiitning gjordes i fastigheten. Uppmiitta virden var langt under riskvérdena.
Brandtétning i hela fastigheten.

OVK och rensning av ventilationssystemet utfordes.

Planering pabérjades for att byta fonster, renovera trapphus, gard och tvéttstuga. Underhall
kommer att goras i den mén avgiften inte paverkas.

Ett av foreningens 14n 16stes in i borjan av aret. I slutet av &ret togs offerter in pé nytt 1an for
det planerade underhallet.

Beslut om att stadgarna ska férnyas p.g.a. lagéndringar.

Avtal om fastighetsforsdkring i Folksam fornyades liksom avtal om skotsel av tristaketet pa
garden.
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Styrelsen for BRF KORNET far hérmed
avge drsredovisning for rékenskapsdret
2016-01-01 - 2016-12-31

Forvaltnings-
berattelse

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Malmoé kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 505 862 kr.

Foreningen #ger fastigheten Kornet 3 i Malmé kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 20 lagenheter
uppforda. Byggnaden dr uppford 1938. Fastighetens adress dr Ahusgatan 5 i Malmd.

Total bostadsarea: 823 m?
Arets taxeringsvirde 9716 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvérde 7 263 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Malmd har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Bredbandsbolaget
EON

Luled energi

BRF KORNET 746000-2277

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsutveckling
Stad

Bredband

Virme
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Efter den senaste stimman 2016-05-02 och direfter f5ljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamdter. Uppgift Utsedd av
Karin Persson Ordférande Stimman
Kristofer Nilsson Ledamot Stamman
Aegir Atlason Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter

Sara Bjorck Stdmman
Emma Borjesson Stdmman

Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer

Bjorn Lindberg Foreningsvald revisor Stdmman
Ernst & Young AB Auktoriserat revisionsbolag Stdmman
Valberedning

Jenny Franzén Stimman

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen findrade Arsavgiften senast 2014-01-01 d& den hjdes med 2,2 %.
Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 956 kr/m?/ar.
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 13 tkr och planerat underhall for 39 tkr.

Foreningens underhdllsplan visar pa ett underhallsbehov pé 822 tkr for de ndrmaste 9 aren. Den genomsnittliga
kostnaden per ar for foreningen ligger pé 91 tkr. Avsitining for verksamhetséret har skett med 115 tkr.

Avrets resultat 4r ligre 4n foreghende ar. Forandringen beror frimst p& dkade driftkostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststdlld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt halibar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 105 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 272 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 23 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 23 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 4 overlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 3).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsrétt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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= ¢= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= oA\= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 787 787 787 770 747
Resultat efter finansiella poster 167 187 - 53 123 - 20
Arets resultat 167 187 - 53 123 - 20
Resultat exklusive avskrivningar 272 292 52 228 85
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhéllsfonden 157 177 - 63 113 85
Balansomslutning 4337 4 458 4439 4 547 4 521
Kassaflode, indirekt metod -12 126 - 11 725 670
Soliditet 16% 12% 8% 9% 6%
Likviditet 474% 490% 377% 552% 408%
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr/m? 956 956 956 936 908
Driftkostnader, kr/m? 403 361 574 351 440
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 356 320 294 351 343
Riénta, kr/m? 78 98 148 160 246
Lan, kr/m? 4250 4608 4694 4 894 4948

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brénsletilligg ki/m?* har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kr/m2, underhalisfond kr/m? och ldn kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
©
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv- Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
ningsfond insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets
borjan 420 000 23 457 81 542f -182161 187 128
Disposition enl.
arsstdmmobeslut 187128 -187 128
Reservering
underhallsfond 115000 - 115000
Ianspraktagande av
underhailsfond -38 894 38 894
Arets resultat 166 595
[Vid arets slut 420 000 23 457 157 648 - 71139 166 595

Resultatdisposition

Till Arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 4 967
Arets resultat fore fondfSréndring 166 595
Arets fondavsittning enligf stadgarna -115 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 38 894
Summa dverskott 95 456

Styrelsen foresidr foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rakning 95 456

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

T
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning 2 786 847 786 847
Ovriga rorelseintikter 3 - 18 - 19
Summa rorelseintakter, m.m. 786 829 786 828
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -331 804 -296 914
Ovriga externa kostnader 5 - 81500 - 82508
Personalkostnader 6 -41359 -39870
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 - 104 965 - 104 965
Summa rorelsekostnader - 559 628 - 524 257
Rorelseresultat 227 201 262 571
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 3718 5336
Rintekostnader och liknande resultatposter - 64 324 - 80779
Summa finansiella poster - 60 606 - 75443
Resultat efter finansiella poster 166 595 187 128
Arets resultat 166 595 187 128

©
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 9 3197 988 3302 953

Summa materiella anliiggningstillgangar 3197 988 3302953

Summa anliggningstillgangar 3197 988 3302953

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 398 2597

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 11 947 14 070

Summa Kkortfristiga fordringar 12 345 16 667

Kassa och bank

Kassa och bank 12 1126418 1138131

Summa kassa och bank 1126418 1138131

Summa omsittningstillgangar 1138763 1154 798

SUMMA TILLGANGAR 4 336 751 4 457 751
s
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 457 23 457
Uppskrivningsfond 420 000 420 000
Underhallsfond 157 648 81 542
Summa bundet eget kapital 601 105 524 999
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -71 139 - 182 161
Arets resultat 166 595 187 128
Summa fritt eget kapital 95 456 4 967
Summa eget kapital 696 561 529 966
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 3399 800 3 692 280
Summa langfristiga skulder 3399 800 3692 280
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 97 480 99 480
Leverantorskulder 21 624 19 523
Skatteskulder 1431 -
Ovriga skulder 14 412 404
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 15 119 443 116 098
Summa kortfristiga skulder 240 390 235 506
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 336 751 4 457 751
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 166 595 187 128
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 104 965 104 965
Kassaflode frén den l6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 271 560 292 093
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 4322 2 060

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 6 885 -97 165
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 282 767 196 987
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -294 480 -70 740
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -294 480 -70 740
Arets kassafléde -11713 126 247
Likvida medel vid arets borjan 1138 131 1011 884
Likvida medel vid arets slut 1126 418 1138131

(se och Not 12)

Upplysning om betalda réantor
For erhallen och betald réinta se Not 8 och
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Noter

Not1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 50
Tillkommande utgifter Linjar 20-50
Uppskrivning Linjar 50
Inventarier Linjér 5

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostidder 786 847 786 847
786 847 786 847
Not3 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 18 - 19
- 18 - 19
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 12 701 18 382
Underhall 38 894 33 458
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 25 427 21789
Forsakringspremier 6 890 6 564
Kabel- och digital-TV 38 610 35 640
Triadgérdsskotsel 425 506
Systematiskt brandskyddsarbete 314 1558
Obligatoriska besiktningar 16 813 -
Forbrukningsmateriel 6 887 6 562
Fordons- och maskinkostnader 170 -
Vatten 37 470 32941
El 16 155 16 846
Uppvérmning 122 791 113 529
Sophantering och atervinning 8257 9 140
331 804 296 914

Q~
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2016-12-31 2015-12-31

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode 60 900 58 691
Resekostnader - 144
Arvode, yrkesrevisorer 6570 11018
Moteskostnader 433 -
Ovriga forvaltningskostnader 6 650 2210
Representation 200 383
Kontorsmateriel 403 1502
Telefon och porto 955 995
Medlems- och foreningsavgifter 4210 4210
Kopta tjdnster 1044 2 630
Bankkostnader 135 725

81 500 82 508

Not 6 Personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Lon till fastighetsskotare 8206 7 357
Fast styrelsearvode 22 150 22 250
Foreningsvald revisor 500 500
Summa 30 856 30107
Sociala kostnader 10 503 9763
(varav pensionskostnader) 54 —

41 359 39 870

Not7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader 12 000 104 965
Tillkommande utgifter 92 965 —
104 965 104 965

Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter frén bank - 5311
Ovriga rinteintikter 3718 25
3718 5336

o
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2016-12-31 2015-12-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid 4rets borjan
Byggnader 151 498 151 498
Mark 66 798 66 798
Tillkommande utgifter 4011338 4011338
Summa anskaffningsvérden 4229634 4229 634
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader - 151 498 - 151 498
Tillkommande utgifter -1 195183 -1102 218
-1 346 680 -1253 715
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 92 965 - 92 965
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 439 645 -1 346 680
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivningar hanforliga till silda/utrangerade fastigheter 600 000 600 000
Arets uppskrivning - 180 000 - 168 000
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp - 12 000 - 12 000
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar 408 000 420 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 3197988 3302953
Varav
Byggnader 408 000 420 000
Mark 66 798 66 798
Tillkommande utgifter 2723 190 2816 155
Taxeringsvarden
bostéder 9716 000 7 263 000
Totalt taxeringsvirde 9716 000 7 263 000
varav byggnader 5600000 5000 000
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordringar - 2224
Skattekonto 398 373
- 398 2 597

BRF KORNET 746000-2277
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsakringspremier 7737 6 890
Forutbetald kabel-tv-avgift - 2970
Ovriga forutbetalda kostnader 4210 4210
11 947 14 070
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1169 481
Bankmedel 18771 688 093
Bankmedel 676 600 -
Forvaltningskonto i Swedbank 429 878 449 557
1126418 1138131
Not 13 Ovriga skuider till kreditinstitut
Inteckningslan 3497 280 3791 760
Avgér niista ars amortering, (kortfristig skuld) - 97480 - 99 480
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 3399 800 3692 280
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,00% 2016-04-18 197 600 197 000
STADSHYPOTEK 1,07% 2018-06-01 1 408 260 57 480 1350780
STADSHYPOTEK 1,30% 2017-01-30 844 000 844 000
STADSHYPOTEK 1,50% 2019-03-30 742 500 40 000 702 500
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,59% 2018-10-25 600 000 600 000
3791760 294 480 3497 280
Not 14 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 346 338
Avriikning hyror och avgifter 66 66
& 412 404
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2016-12-31 2015-12-31
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Upplupna 16ner 1815 1776
Upplupna sociala avgifter 7339 7233
Upplupna réntekostnader 10 240 4331
Upplupna elkostnader - 949
Upplupna virmekostnader 17 735 15791
Upplupna revisionsarvoden 9100 10 880
Upplupna styrelsearvoden 22 150 22 250
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 51 064 52 888

119 443 116 098

Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 4439 000 4439 000
Summa stdllda panter 4 439 000 4439 000

Malmé 2017-04%- 21
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Karin Persson Kristofer Nilsson

/[ 7
Aegir’Atlason

Var revisionsberittelse har limnats 2017- &5 - € % .
N

Z?@fnas Swenson/ Bjoérn Lindberg
uktoriserad e isor Foreningsrevisor
Ernst & Yflfng AB
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i Brf Kornet, org.nr 746000-2277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kornet for
&r 2016.

Enfigt vlr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande biid av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen, Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststatler resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till f6éreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fuil-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som
kan péverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fe!, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r l&mpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om ldmpligheten i att styreisen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en védsentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en foérening inte léngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pé ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Kornet for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o p& nagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vadsentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
dtgarder, omréden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

bostadsrattslagen.
f\ {
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Bjorn Lindberg
Foértroendevald revisor

Mamdden /5" 2017
Ernst & Young AB

Jhomas Swe

Auk?sead revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
0%

Finansiella poster
10%

Avskrivningar av
materiella
anlaggnings
tillgangar
17%

Personal
kostnader
7%

S N
Ovriga externa
kostnader
13%

BRF KORNET 746000-2277 Bilaga

Driftkostnader
53%

2016

331 804
81 500
41 359

104 965
60 606

620 234

2015

296 914
82508
39 870

104 965
75 443

599 700




Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Underhall

Ovrigt
- 12%

15%

.

o,

e

oo o Y
Uppvdrmning
37%

Vatten
11%

BRF KORNET 746000-2277 Bilaga

Fastighets
avgift och

fastighetsskatt

8%

Kabel- och
digital-TvV
12%

Obligatoriska
besiktningar

5%

2016

12 701
38 894
25427
6 890
38610
425
314

16 813
6 887
170
37470
16 155
122 791
8257
331 804

2015

18 382
33458
21789
6564
35 640
506
1558

0

6 562

0

32 941
16 846
113 529
9140
296 914



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF KORNET 746000-2277

Bilaga

2016 2015
[ 873 823
Kr/ kvm Kr/ kvm
15 22

47 41

31 26

8 8

47 43

1 1

0 2

20 0

8 8

0 0

46 40

20 20

149 138

10 11

403 361



Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fosrmdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ngon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran p&
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hidndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en fOrening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intfikter och upplupna kostnader.

Om fBreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig fSrutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och vdrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhéall finns riknas
#iven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna &r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar forst efter ett
eller flera r. I regel sker betalningen 16pande
Gver aren enligt en amorteringsplan,

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret, Om
kostnaderna r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen 4r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en férening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhélina lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstaimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



BRF KORNET

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

g s e e |
Arsredovisningen dr uppredttad av
styrelsen for BRF KORNET i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kpare
bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid
arsredovisningen.

< Riksbyggen



